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DODATEK ¢€.3

KE ZNALECKEMU POSUDKU

Cislo: 4149 — 104/2019

o cené nemovité véci
pozemku p.¢. 395/36 se stavbou rodinného domu &.p. 907
a pozemki p.¢. 395/28 a 395/38 s piisluSenstvim,

vSe v katastralnim tizemi Libus. v Praze 4.

Objednavatel dodatku: Ivana Diatilo
Sladkovicova 1265/12
140 00 Praha 4 - Kr¢

Uéel dodatku: Aktualizace obvyklé ceny nemovité véci
Ocenéno ke dni: prosinec 2022
Dodatek vypracoval: Ing. Jan Merten

Armady 246/32

155 00 Praha 13 — Stodalky

Dodatek byl vypracovan ve 3 vyhotovenich, z nichz 2 vyhotoveni obdrzi zadatel a 1
vyhotoveni je uloZeno v archivu znalce. Celkem dodatek obsahuje 3 strany.



Ve znéni ptivodniho znaleckého posudku nedochéazi k zddnym zménam a posudek nadale
plati.

Zaveér puvodniho znaleckého posudku

Na zaklad¢ vyse uvedenych zjisténi a s pfihlédnutim k mistnim podminkdm polohy
nemovitosti a k jejimu technickému stavu odhaduji obvyklou cenu nemovitosti — pozemku
p.€. 395/36 se stavbou rodinného domu €.p. 907 a pozemku p.¢. 395/28 a p.¢. 395/38495 s
piisluenstvim, v8e v katastrdlnim tzemi Libu§ u Prahy, v Praze 4 na ¢astku, stanovenou
pomoci srovnavaci metody:

24.950.000 K¢

a)Prepocet do soucasné cenové urovhé na
zakladé zmén indext cen bytovych nemovitosti

Piepocet do soufasné cenové trovné (4.Q 2022) zcenové urovné 4.Q 2019 (v
pivodnim znaleckém posudku je cena stanovena k datu 20.12.2019) je proveden na zdklade
Indext cen bytovych nemovitosti, které jsou pievzaty z materiald Ceského statistického
uradu, kde primeér 2015 = 100.

Cena nemovité véci v cenové trovni 4.Q 2019 = K¢ 24.950.000,-
Index 4.Q 2019 = 146,00-
Index 3.Q 2022 = 220,90-
Cena nemovité véci v cenové urovni 3.Q 2022 = K¢ 37.749.692,-

lgdmn}_du_lﬁép'?(}?s poieh;ky ;l_fii"_isluéenstvim Cena celkem K¢ 37.750.000,-




b)Pfepoéet do souéasné cenové urovné na
zikladé zmén cen pozemku v cenovych mapach

Zakladni cena za m° stavebniho pozemku dle cenové mapy 2019= Ké¢/m2 7.010,-
74kladni cena za m” stavebniho pozemku dle cenové mapy 2022= K¢/m2 10.680,-
Pfepoctovy koeficient 10.680 : 7010 = 1,524
Cena pozemku stanovend pomoci srovnavaci metody 2019 = K¢/m2 14.850,-
Cena pozemku prepoétena do 2022 (14850%1,524) = K¢/m2 22.631,-
Cena pozemku 2022 za celou vyméru 761.00 m? = K¢ 17.222.191,-
Cena stavby stanovend pomoci srovnavaci metody 2019 = K¢/m2 47.943,-

ena stavby prepoctena do 2022 (14850%1,524) = K¢/m2 73.065,-
Opotiebeni stavby v roce 2019 =% 18,75,-
Opoticbeni stavby v roce 2022 =% 22,50,-

Cena stavby 2022 — sniZené 0 nove opotiebeni

73065:(1-0.1875)%(1-0,2250) =K¢/m2 69.693,-

Cena stavby 2022 za celou vyméru uzitné plochy 284,72 m? = K¢ 19.842.991,-

Cena celé nemovitosti véetné pozemku — 17222191+19842991 K¢ 37.065.182,-
c)Rekapitulace

Cena nemovitosti stanovena na zdkladé zmén indexi (CSU) cen bytovych nemovitosti
Cena celkem K& 37.750.000,-

Cena nemovitosti stanovena na zdkladé zmén cen pozemkii uvedenych v cenovych
mapach Cena celkem K¢ 37.065.000,-

Cena nemovitosti stanovena jako aritmeticky primér vy$e uvedenych &astek
Cena celkem K¢ 37.408.000,-




Zaveér

Na zakladé vyse uvedenych zjisténi a s piihlédnutim k mistnim podminkdm polohy
nemovitosti a k jejimu technickému stavu odhaduji obvyklou cenu nemovitosti — pozemku
p.¢. 395/36 se stavbou rodinného domu &.p. 907 a pozemktl p.¢. 395/28 a p.€. 395/38495 s
piislusenstvim, v8e v katastradlnim Gzemi Libu§ u Prahy, v Praze 4 na ¢astku, stanovenou
pomoci srovndvaci metody k datu 20.12.2019, ktera byla pfepoétena do souCasné cenoveé
urovne:

37.400.000 K¢

Slovy: Tticet sedm miliont Ctyfi sta tisic K¢

Znalecka dolozka

Znalecky posudek jsem podal jako znalec jmenovany rozhodnutim Krajského soudu v
Praze ze dne 3.1.1991, ¢&.j. Spr. 518/88, pro zakladni obor ekonomika. pro odvetvi ceny a
odhady nemovitosti.

Znalecky posudek je vyhotoven v souladu s ustanovenim §127a Zakona ¢. 99/1963
Sb. v platném znéni. V souladu s timto ustanovenim zdkona znalec prohladuje. Ze si je védom
vSech nasledkti védomée nepravdivého znaleckého posudku.

Znale¢né a ndhradu nakladu uctuji podle pfipojene likvidace.

V Praze, dne 12.ledna 2023

-

vypracoval






